Priloha ¢. 2

Vyjadrenie firmy MS Technoprojekt k projektu stavebnych tprav
Obecného tradu pod nazvom: ADMINISTRATIVNA BUDOVA -
STAVEBNE UPRAVY, PRISTAVBA A NADSTAVBA.

Nasa spoloc¢nost bola vroku 2024 oslovena na zaklade dobrych vztahov (ktoré pozostavaju
z konzultacii a poradenskej sluzby) svedenim obce aby sme spracovali kompletny projekt na
stavebné Upravy, pristavbu a nadstavbu obecnej budovy. Nase prace zacdali zameranim objektu
nakolko poskytnutd pévodna dokumentacia nebola dostacujica a kompletna na taky velky projekt.
Po zamerani budovy sme sa pustili do studie pédorysného rieSenia daného projektu. Od vedenia
obce nikdy nebola poZiadavka na konzultaciu s obecnym zastupitefstvom ani obéanmi obec. Pri
tvorbe projektu ndm nebolo povedané akym spésobom bude projekt financovany. Preto sme pocitali
s pripravou projektu tak aby sa dal pouZit aj na vyzvy na znizenie energetickej naro¢nosti budovy, kde
sa musia splnit poziadavky zniZenia energetickej naro¢nosti objektu o minimalne 30-40%. Dalej sme
pokracovali v projektovej dokumentacii. Nasa spoloc¢nost oslovila stavebny trad Lucky s poZiadavkou
akd dokumentaciu bude potrebovat na vydanie stavebného povolenia. Po konzultacii so stavebnym
uradom stavebny uUrad rozhodol o rozdelenia projektovej dokumentdcie na tri casti nakolko podla
zakona sa jednd o velky objekt. Jedna sa o pristavbu hasicskej gardze, saly a poZiarneho schodiska
orozmere 6 x 12,3m na juinej strane. Pristavby technickej miestnosti, skladu, novej kuchyne
a rozSirenia WC na severnej strane o rozmere 9,5 x 7,3m. Zmena vnutornej dispozicie na 1.np a 2.np.
Kompletného rieSenia strechy z existujucej sedlovej na vegetacnu plochu strechu s vyuzitim vyhliadok
a relaxa¢nej zény. Nadstavba 3.np nad castou obecného dradu. Navrhu zdvihacej plosiny. Novej
vodovodnej pripojky, kanaliza¢nej pripojky, prelozky elektrickej pripojky.

Tieto tri Casti pozostavali z troch samostatnych Casti:

- Projekt pre izemné uzemné rozhodnutie
- Projekt pre stavebné povolenie
- Projekt pre realizaciu

Prvym stupriom bolo teda zhotovenie PROJEKTU PRE UZEMNE ROZHODNUTIE. Projekt pre Gzemné
rozhodnutie sme odovzdali vkoncom roka 2024 amuseli sme ¢akat na suhlasné stanovisko
dotknutych organov. Projekt pre Uzemné rozhodnutie pozostava z predbeZnych napoctov od
jednotlivych profesii kde sa jednalo o:

- Architektonické riesenie stavby

- Konzultacie so statikom

- Napocitanie spotreby kdrenia

- Napocitanie spotreby vzduchotechniky

- Napodcitanie spotreby vody vratane poZiarnej vody

- Napocitanie spotreby elektrickej energie

- Konzultacie technoldgie vydaja stravy

- Konzultacie s firmou zaoberajucou sa zdvihacimi ploSinami

Celkovo sa jedna o 8 roznych odbornych os6b ktoré musia dodat svoje podklady pre zhotovenie
PROJEKTU PRE UZEMNE ROZHODNUTIE.

Vsetky tieto profesie musia byt siéastou projektu pre tzemné rozhodnutie.



Druhym stupfiov potrebnym pre vydanie stavebného povolenia je PROJEKT PRE STAVEBNE
POVOLENIE. Po vydani suhlasného stanoviska s Uzemnym rozhodnutim sme zacali na tvorbe
PROJEKTU PRE STAVEBNE POVOLENIE. Tento projekt pozostava z jednotlivych zakladnych rieseni pre
organizacie ktoré sa vyjadruju a su potrebné pre vydanie STAVEBNEHO POVOLENIA. Po zamerani
objektu a obhliadky objektu s jednotlivymi odbornikmi ktory boli fyzicky pritomny na stretnuti sme
zistili niekolko zasadnych nedostatkov budovy ktoré bolo treba doriesit pre buddci projekt stavebnej
obnovy.

- Nedostato¢na pripojka na verejny vodovod (dimenzia potrubia kapacitne nestaci na dalSie
navySenie kapacity objektu a u vobec nie pre potreby poZiarnej ochrany objektu. V okoli
objektu nie je ani dostatoc¢ny hydrant na zdsobovanie poziarnou vodou v pripade poZiaru)

- Nedostatocna kanaliza¢na pripojka (dimenzia a osadenie potrubia nie su dostacujice na
navysenie kapacity objektu)

- Elektricka pripojka objektu je momentalne osadend v zemi (podla podkladov od SSE) tak Ze sa
bude musiet prelozit nakolko zavadzia vo vystavbe objektu. (dalSou vecou ¢o vytkol elektro
projektant je Ze objekt zbytocne disponuje viacerymi velkokapacitnymi isti¢cmi ktoré v danom
objekte nie su potrebné)

- Obhliadka so statikom naznacila na nedostatocnt Unosnost stropu nad salou a obecnym
uradom, krov je sice v dostacujucom stave ale krytina je v Zalostnom stave

- Obhliadka s technikom na tepelnoizolacné fyzikalne vlastnosti objektu zistila Ze objekt nema
komplexné rieSenie zateplenie stropu a schodiska spésobuje velky unik tepla

- Obhliadka s odbornikom na poZiarnu ochranu zistila Ze objekt pri tolkych spolocenskych
miestnostiach ktoré st na obecnom Urade a tym Ze je objekt rozdeleny na dve prevadzky by
mal mat centralny hlasovy hlasic¢ a budicnosti samozrejme aj vnatorné poziarne hydranty

- Obhliadka s odbornikom na vykurovanie zistila Ze existujuce vykurovacie telesd nebudu
dostatocné na vykurovanie objektu a participoval na efektivnejSom vykurovacom systéme.

Z obhliadok a zoznamu institucii ktoré sa musia vyjadrit k PROJEKTU PRE STAVEBNE POVOLENIE sme
zostavili jednotlivé zlozky projektu aby obec dostala suhlasné stanovisko od dotknutych organov
a technickej inSpekcie ktorej sa musi projekt predloZit na schviélenie.

Zoznam zloZiek projektu pre stavebné povolenie ktoré musi obsahovat:
- Energetické hodnotenie stavby
- Projekt proti poZiarnej bezpecnosti stavby
- Architektdru
- Staticky posudok
- Vnutorné silnopriadové a slabopridové rozvody
- Bleskozvod
- HIasi¢ poziarneho rozhlasu
- Zdravotechnika
- Vykurovanie
- Vzduchotechnika
- Fotovoltaika
- 2visla zdvihacia ploSina
- Vybavenie kuchyne
- Vodovodnu pripojku
- Kanaliza¢nu pripojku
- Prelozku elektrickej pripojky



- Dazdovu kanalizaciu
Projektovi dokumentdciu pre stavebné povolenie sme odovzdavali zac¢iatkom roka 2025 a podla
nasich informacii je plne vsilade snormami, kladnymi vyjadreniami dotknutych institucii
a s kladnym vyjadrenim technickej inSpekcie. Celkovo na projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie spolupracovalo 15 r6znych odbornych oséb.

Projektova dokumentacia pre realizaciu.
Na zaklade vydania stavebného povolenia a pripomienok od jednotlivych dotknutych institucii sa
zacali prace na projekte pre realizdciu. Tento projekt je najdblezitejSia vec pre realizaciu stavby
nakolko sa tdto dokumentacia vypracovava v podrobnosti kde su stanovené napriklad mnozstva
Zeleza, typ nosnych prvkov, mnoistvo a dimenzie potrubi vodovodnych rozvodov, kanaliza¢nych
rozvodov, rozvodov vzduchotechniky, typ fotovoltaiky, typ a rozvody vykurovania a dalSie podrobné
a do podrobna navrhnuté technické riesenia.
Zoznam zloZiek projektu pre realizaciou ktoré musi obsahovat:

- Energetické hodnotenie stavby

- Projekt proti poziarnej bezpecnosti stavby

- Architektaru

- Staticky posudok

- Vnutorné silnopruadové a slaboprudové rozvody

- Bleskozvod

- HIasi¢ poziarneho rozhlasu

- Zdravotechnika

- Vykurovanie

- Vzduchotechnika

- Fotovoltaika

- 2visla zdvihacia ploSina

- Vybavenie kuchyne

- Vodovodnu pripojku

- Kanaliza¢nu pripojku

- Prelozku elektrickej pripojky

- Dazdovu kanalizaciu

- Celkovy vykaz vymer a rozpocet

Celkovo na projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie spolupracovalo 16 roznych
odbornych osob. Projekt sme odovzdali 10.06 2025.

Ved' len statik z tejto sumy si zobral cca 6000 eur ato je jeden profesista, a kde su vyplaty pre
dalsich 15 tich ?.

Cenové plnenie projektu (za vSetky stupne projektu ktoré pozostavaju z3 projektovych
dokumentdcii):
Vedeniu obce sme v roku 2023 zaslali cenovl ponuku v zneni:

Projekt pre izemné rozhodnutie: 2650 eur
Projekt pre stavebné povolenie: 15 600 eur
Projekt pre realizaciu : 19770

spolu: 38 000 bez dph

Celkovo s dph =46 740

Obriétit sa na l'udi :



Pre tych, ktory menej rozumeju ekonomike, DPH-¢ku musime vratit $tatu to ndm ako firme
neostava, nie su to nase peniaze, takZe stale sme dostali na ucet 38.000. Ked si zoberiete Ze
vyplatite kolegov profesistov (asi 70 % sme vyplacali z nasich penazi, ked sme este nemali
uhradené faktury !!) tak nam ako generalnemu projektantovi ostatne mala ciastka. Z nej ked' si
odratate dan z prijmu 21 % a odvody do zdravotnej poistovne 7 % tak Vam ostane mizerna suma.
Takto to proste je a funguje, ale z nie€oho aj ja musim Zit a robim to preto, Ze nieéo tvorim, menim
budtcnost, nie€¢o po mne ostane a hlavne Ze ma tato praca bavi.

Cena je tak na 80% nakolko nevieme presne na aku vyzvu to budeme napasovavat, tam méze déjst
ku zmenam ktoré mézu ovplyvnit cenu. ZileZi podla podmienok vyzvy alebo podobne, je to trosku
komplikovany projekt nakolko sa tam bude riesit viac menej statika ktora nebude aZ tak
jednoducha. Malo by to byt v tychto krokoch, realizaény projekt preto aby bol vykaz vymer a
rozpocet pre vyber dodavatela alebo ak by ste si to robili nejak na etapy.

Nakolko sme doteraz mali vyborné vztahy s obcou a naklady na projektovd dokumentaciu sme mali
navysené predovsetkym Ze za ten Cas Sla cena prace za projektové prace nahor tak sme obecnému
uradu takmer nemenili. Dokonca sme suhlasili aj doplatenim urditej Ciastky v roku 2026 nakolko obec
nema dostatok prostriedkov, t.z. Ze vieme pockat na dhradu za vykonané prace aj rok.

Obratit sa na ludi a povedat im:

Skuaste niekto chodit do prace a zaplatili by Vam o rok za odpracovanu robotu ? Boli by ste
spokojny ? z ¢oho by ste zaplatili ucty, inkaso, energie, jedlo, byvanie, kurenie, skolne pre deti,
kruzky, obedy pre deti a pod ... ? Ja som bol ochotny ist aj do takejto situacie, vzhladom na horsiu
finan¢nu situaciu na obci.

Celkovo sme za projektovd dokumentaciu zatial dostali 32 000 eur. Vrdmci pravidiel cien za
projektové prace pri ktorych sa berie 10% z rozpoctovych ndkladov by sme mali ndrok na odmenu
170 000, nasa spolo¢nost dala ponuku vedeniu obec vo vyske 2,93%. Projekt na Markusku stal obec
21 800 eur ¢o je z rozpoctu 4,36%. Niektoré veci ktoré neboli v plane ako nové pripojky vodovodu,
kanalizacie a prelozky pripojky elektrickej energie sme obce ani nefakturovali.

Na porovnanie:

Markuska: obostavany priestor rieSenej ¢asti budovy 472 m3

Obecny Urad: obostavany priestor rieSenej ¢asti budovy 4310 m3

za Obecny urad sme mi vyfakturovali 38.000. AK by to projektovala ta ista firma ako Markusku, tak
by projekt stal odhadom 200.000 eur.

Ved' len za malud upravu projektu — vymena plynového kotla za tepelné cerpadlo stal projekt malej
upravy 6.000 eur !!!. Za 6.000 eur sa da naprojektovat na komplet 2x rodinny dom.

Urobte si vaZzeny obcania usudok z toho realneho ! porovnania sami.

Sme velmi neradi Ze naSu spolo¢nost osocuju obcania na internete, ktory nemajui ani Sajnu
o redlnom stave tohto projektu, vypustaju do éteru nezmysly, bludy a rézne kon3piracie, ktoré su
uplne ale Ze Uplne mimo realitu. Hlavne preto nakolko sme mali dohodnuté a odsuhlasené cenové
ponuky uZ v roku 2023. Nehovorime uZ o vrateni penazi, ked si vedenie obce prevzalo projektovu
dokumentdciu 10.06 2025, dostala na stavbu stavebné povolenie vratane suhlasnych stanovisk od
jednotlivych dotknutych organov. Co znamend, 7e dokumentéciu akceptovala a nakladala s fiou ako
so svojim majetkom.

Po medializovani neschvdleného Uveru na financovanie obecného Uradu sme navrhli vedeniu obce
dodatocné upravy projektu aby celkové naklady klesli pod 1 000 000 eur. Tento ndvrh si ale urcite
eSte premyslime nakolko sme sa sklamali reakciach na nasu pracu. Pritom naSa spolupraca so
sponzorskymi darmi ktoré obci poskytujeme kazdy rok na takmer vsetky obecné akcie trva uz roky.
Doteraz sme s obcou velmi dobre spolupracovali na vela napadoch a projektoch ktoré sa uz aj



zrealizovali. Napomocny sme boli aj v pripade vedenia stavebného uUradu. Vidy sme snafZili obci aj jej
obyvatelom pomoct, poradit ako sa len dalo. Po tychto udalostiach a obvineniach velmi zvazujeme
dalSiu spolupracu a kroky k doplateniu plnej sumy. Prvy krat sa ndm stalo Ze takéto nieco musime
vysvetlovat, no zavist je nekonecna.

Dakujem.

Konatel firmy MS Technoprojekt.



