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1. ldentifikacné udaje stavby a investora

Nazov stavby : Lacka- Chatova osada Rovnie Bane
Zastavovacia Stidia

Miesto stavby : Lacky, parc. ¢. KN-C 4589/2,KN-E 2618,2617,2606,2577,2572,2571,2567
2562,2558/1,2547 KN-C 4553/5,2517,2514/1, 2508/3,2500,
2495,2490,2491, KN-C 4484/3+4484/4,4248/2 KN-E 2482,2476/2,2527
KN-C 4288/2, KN-E 2249,2180,2185, KN-C 4511/3,KN-E 2540,2545, 2533,
2534,,2555,2556,2565/1,KN-C 4591/5,4591/4,2460,2540,2545
4591/9,KN - E 2185+2180, 2209,2524/4,2600/1,2506,2507,2504,2505,2503
2477,2470,2462,2248 o rozlohe 14,07 ha

Objednavatef:  OBEC LUCKY, Obecny (rad Licky
v zastlpeni vlastnikov parciel

Spracovatel : PROARCH Ateliér
Pofna 11
034 01 Ruzomberok

Hlavny rieSitel' :  Ing. arch. Konfalova Katarina

Na akcii spolupracovali: Ing. arch. Jablonsky Marek
Varga Jaroslav

1.1. Zdovodnenie stavby na danom Gzemi a jeho vyuzitie:

Lokalita je v spracovanom UPN obce, navrhovana na umiestnenie objektov individualnej chatovej
rekreacie v rozsahu max. 50 chat s cca 200 I6zkami v ploSnej vymere max. zastavanej plochy 50 m2
na objekt, s obmedzenou l6zkovou kapacitou jednotlivych objektov a 4 16Zka. Funkéné vyuzitie
uvedenej lokality je podfa UPD obce rekreatna zrubova zastavba. Nové rekreaéné objekty ICHR
umiestiiujeme tak, aby nerusili prirodn( scenériu a charakter okolitej krajiny. Pri ich navrhu vyuZivame
prirodné materialy a vychadzame z pévodnych objektov umiestnenych dotykovom krajinnom priestore
vyuzivanych pre uskladnenie sena(senniky).V urbanistickom rieSeni uzemia vyuZivame existujuce
pristupové polfne cesty, Comu zodpoveda navrhované rieSenie komunikaéného systemu a inZinierskych
sieti .Uvedena lokalita je vsilade so schvalenym Uzemnym planom obce Lacky. Navrh rieSenia
funkéného vyuzitia pre danl lokalitu vychadza zo su€asného stavu arozvojovych zamerov pri
redpektovani obmedzeni vyplyvajicich z navrhu vy3sich dokumentov (napr. UPN VUC Zilinského
kraja),ochrannych pasiem, ekologickych a krajinno-ochranarskych poZiadaviek(R_USES,KEP,CHKO
Chodské vrchy a dalSich vstupov.

Zastavovacia $tidia stanovuje zastavovacie podmienky pre navrhovanu indidualnu chatovu
zastavbu. Cielom je definovat regulativy budlcej vystavby v danom Gzemi, stanovit zastavovacie
podmienky a poskytnat vlastnikom pozemkov, budicim stavebnikom aobci potrebné geograficke,
technické a urbanisticko — architektonické podklady pre rozhodovanie v priprave investicii.

Cielom je usmernenie dalSieho vyuZitia Gzemia avyuZzitie jeho potencialu, pri reSpektovani
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s¢asnych poziadaviek. Zaroveri je potrebné zladit moznosti s pozZiadavkami zabranit pretaZeniu
lokality a neimernému zastavaniu pozemkov.

1.2. Zakladné udaje o rieSenom uzemi:

Celkova plocha rieeného tizemia pre vystavbu individuélnej chatovej vystavby 14,07 ha
Pocet navrhovanych objektov individualnej chatovej rekreacie: max.50 chat

1.3. Clenenie stavby na stavebné ¢asti, etapy vystavby:

Stavba bude pozostavat z &asti:
Hlavny objekt — zrubova chata (modelovy typ zrubovej chaty)
Etapy vystavby:
Etapizacia vystavby nie je mozna.
Nové komunikacie anovl technicki infrastruktiru v zastavovacej Stadii nenavrhujeme.
Zachovavame jestvujlce siete. Je to podmienené potrebnymi investiciami.

2. Zakladné udaje o stavbe a jej budicej prevadzke

Riedené Gzemie sa nachadza v severnom okraji katastralneho Gzemia obce Lacky. Podstatna ¢ast
rieSeného Uzemia tvoria ChoGské Vrchy od Gpétia az po hrebef, s rozlahlymi plochami horskych 10k
a pasienkov na severnom okraji katastralneho Uzemia. Prevazni hranicu zaujmového Gzemia tvoria
lesné porasty, zo zapadnej strany je (izemie ohrani¢ené cestou Ill. triedy vediicou k obci Osadka.

V urbanistickej $tidii sa snazime zakomponovat novo navrhované chalupy do daného prostredia
obce L¢ky svojou mierkou, tvaroslovim a materidlovym pofatim ( drevené zruby).

Stbor chéat sa sklada s troch moznych modelovych typov zrubovych chéat.(napriklad od vyrobcu
zrubov Drevodom Rajec).Tieto modelové typy st len orientaéné. Pri vystavbe chét je viak nutné
zachovat zavazné regulativy. Zruby s navrhované v zakladnom jednoduchom prevedeni. Pozostéava
zo skeletovej konstrukcie rieSenej ako zrub. Podmurovka bude z prirodnych kamennych materialov.
Obvodové steny budu zrubové ,respektive oblozené drevenym profilom.

Strecha je sedlova. Krytina je navrhovana z drevenych Sindlov (moznost' pouZit aj plastovy Sindef),
respektive sedlova strecha pokryta profilovanym plechom opatrenym farebne tmavym nevyraznym
naterom.

Mozné modelové typy zrubovej chaty:
Typ YONG FAMILY

Je zrub mensej velkosti s tromi obytnymi miestnostami a pracovnym kitom. Zastavana plocha
zrubu je 47,6 m2, vyska hrebefia strechy je 6,5 m.

Je to priestor s vnitornym schodiskom .Na prizemi je vstupna hala, hlavna izba s kuchyiou
a kupeliia so spoloénym WC.V podkrovi st so schodistia pristupné dve dvojléZkové izby.

Typ MATKO

Je zrub mensej velkostnej kategérie s tromi obytnymi miestnostami. Zastavana plocha zrubu je 49
m2,vySka hrebefa strechy je 6,5 m.
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Cez vstup a hlavny priestor s kuchynskym katom vnatornym schodiskom je vstup do podkrovia. Na
prizemi je hlavna izba s kuchyriou. Je tam WC spojené s kipelfiou. V podkrovi si dve dvojléZkove
izby.

Typ MONTANA
Spada do kategdrie mensich zrubov. Zastavana plocha je 47,8 m2 .

Prizemie pozostava zo vstupu so schodistom, kuchyriou, kipeffiou spojenou s wc a obytnou izbou.
V obyvacej izbe je centralne umiestneny krb. Na poschodi je hala so schodiskom a balkonom. Satnik
a dve spalne pre Styri osoby.

Supis parcelnych ¢isel na ktorych si umiestnené chaty, senniky jestvujice, véelin
a navrhované chaty :

KN - C 4589/2 JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) POVOLENA
KN - E 2618 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN -- E 2617 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2606 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2577 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2572 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2571 JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) NEPOVOLENA
KN - E 2567 NAVROVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2562 NAVRHOVANA STAVBA ( CHATA)

KN - E 2558/1 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2547 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA- SENKO)

KN - C 4553/ 5 JESTVUJUCA STAVBA(CHATA- HELISOVA) NEPOVOLENA
KN - E 2517 JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) NEPOVOLENA
KN - E 2514/1 JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) NEPOVOLENA
KN - E 2508/ 3 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN - E 2500 NAVRHOVANA STAVBA ( CHATA)

KN - E 2495 NAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

KN — E 2490 JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) NEPOVOLENA
KN - E 2491 NAVRHOVANA STAVBA ( CHATA)

KN — C 4484/3+4484/4

JESTVUJUCA STAVBA(CHATA — DRUSKA) NEPOVOLENA

KN — C 4248/2 JESTVUJUCA STAVBA ( CHATA —OPATRIL) NEPOVOLENA
KN - E 2482 NOVONAVRHOVANA STAVBA ( CHATA)
KN - E 2470 NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA )
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KN - E 2476/2
KN - C 4288/2
KN - E 2249
KN - E 2209
KN - E 2180
KN - E 2185
KN - C 4511/3
KN - E 2540
KN - E 2545
KN - E 2527
KN - E 2533
KN - E 2534
KN - E 2555
KN - E 2556
KN - E 2565/ 1
KN - E 2570/
KN - C 4591/ 5

KN - C 4591/4

KN -C 4591/9

KN - E 2185+2180

KN - E 2460
KN - E 2540
KN - E 2524/4
KN - E 2600/1
KN - E 2506
KN - E 2507
KN - E 2504
KN - E 2505
KN - E 2503
KN - E 2477

NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

JESTUJUCA STAVBA(CHATA) NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA- CESAKOVA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA ( CHATA - SPIRKO)
JESTVUJUCA STAVBA (CHATA- FLIEGA) NEPOVOLENA
JESTVUJUCA STAVBA(SENNIK) POVOLENY
JESTVUJUCA STAVBA NEPOVOLENA

JESTVUJUCA STAVBA NEPOVOLENA - OSTAVA VCELIN
JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) NEPOVOLENA - POSUVA SA
NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA(CHATA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA ( CHATA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA ( CHATA)
NOVONAVRHOVANA STAVBA (CHATA)

JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) POVOLENA

Povodne rekreacné zariadenie Statne majetky
JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) POVOLENA

Povodné rekreadné zariadenie Statne majetky
JESTVUJUCA STAVBA (CHATA) POVOLENA

Pbvodné rekreaéna chata

JESTVUJUCA STAVBA(SENNIK - SPIRKO) POVOLENY
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
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KN - E 2462 NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA
KN - E 2248 NOVONAVRHOVANA STAVBA NEPOVOLENA

Sumarizacia jestvujiceho stavu :

JESTVUJUCA STAVBA POVOLENA(CHATA) 4
JESTVUJUCA STAVBA POVOLENA(SENIK) 2
JESTVUJUCA STAVBA NEPOVOLENA(CHATA) 11
JESTVUJUCA STAVBA NEPOVOLENA(VCELIN) 1
NOVONAVRHOVANA STAVBA(CHATA) 37

2.1. Struény opis lokality

Lokalita Rovnie Bane je rieSenym priestor dennej, koncotyziovej i celoroénej Specifikacie
Specificky, riedenej hlavne viazany cestovny ruch UPN - O. Dany priestor ma vhodné rekreacné
prirodné zazemie s moznostou vychadzok do blizkeho okolia, a tiez vazbu na skelet pesich turistickych
chodnikov do priestoru

Chocéskych vrchov. Morfologia terénu a existencia lesnych ciest umozni v danom priestore
realizovat aj zimné beZecko-lyzZiarske vychadzky do okolia.

2.2. Zakladné udaje o lokalite

Lokalita je urena na zastavbu individualnej bytovej vystavby. Technicky vybavenost a pristupova
komunikéacia v danej lokalite je jestvujica.

2.3. Prehlad vychodiskovych podkladov

Vychodzimi podkladmi pre projekt su :
= Mapovy podklad 1 : 2000

= Katastralna mapa

= Miestna obhliadka lokality

2.4, Vecné a Casové vizby stavby na okoliti vystavbu, sivisiace investicie

Vecné a Casové vazby s uvazovanou vystavbou technickej infrastruktury :
V danej zastavovacej $tudii nerieSime Ziadne vecné a Casové vazby.
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2.5. Celkové predpokladané naklady stavby

SO O1 Hlavny objekt zruboveé chaty individualna kalkulacia
Mozné typové zrubové chaty :

YONG FAMILY  skeletod 14 270€
hruba stavba od 42 490€
stavba na kltu¢ od 51 450€

MATKO skelet od 14 370€
hruba stavba od 39 830€
stavba na kltu¢ od 48 960€

MONTANA skelet 20 854 ,32 €
stavba na klu¢ od 83 781,30€

2.6. Terminy zacatia a ukonéenia vystavby

Stavba sa za&ne realizovat po vydani stavebného povolenia s pravoplatnostou. Dizka stavby je
max.36 mesiacov.

2.7. Vazby, vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznej ¢asti uzemného planu mesta

Lokalita je platnym UPN mesta funkéne uréena pre vystavbu rekreaénych objektov zrubového
typu. Uzemim prechadzaju, resp. sa ho dotykaju rozvody inzinierskych sieti, Ciastoéne regulované
zavaznou Castou UPN.

Dana lokalita ma v suCasnosti stanovené konkrétne regulativy zéstavby a priestorového
usporiadania (izemia, ktoré tato dokumentéacia reSpektuje.

Z UPN mesta pre rieSen( lokalitu nevyplyvaji Ziadne poZiadavky na verejnoprospe$né stavby.

3. VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Riesené izemie je limitované z hladiska ochrany PPF a LPF .Je nutné reSpektovat kategorizaciu
lesov podla platného LHP na hospodarske lesy- 664,1 ha, ochranné lesy- 494,0 ha a lesy osobitného
uréenia- 364,18 ha. Nenavrhovat novl vystavbu na plochach lesnych porastov.

Lokalita je stcastou volnej krajiny kompete¢ného Uzemia Spravy Tatranského narodného parku,
kde vzmysle zakona OPaK plati 1.stupefi ochrany. Dotknuté uzemie je sucastou navrhovaného
vtatieho Uzemia CHOC. Cez riesené Uzemie preteka prirodzene meandrujici vodny tok Teplianka
s bohatou brehovou vegetaciou, ktory plni Glohu miestneho hydrologického biokoridora. V uvedenej
lokalite sa nachadza viacero pasiem hygienickej ochrany(PHO) pitnych véd 2 stupia.
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Technicky je uzemie limitované existujucimi rozvodmi VN..

4. NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

4.1. Zakladné priestorové usporiadanie vychadza z konfiguracie terénu a zo sicasnej

Struktury uzemia.

Chaty (ICHR):
Funkéné vyuZitie: individualna rekreacia v zrubovych chatach — samostatne stojacie chaty

- Navrhovany poéet : max.50chat samostatne stojacich zastavanej plochy 50m2

- Maximalna podlaznost: maximalne  nadzemna  podlaznost  objektov  nepresiahne
2NP,vratanepodkrovia amax. vySka stavieb nepresiahne 7,5 m od upraveného terénu.
ZastreSenie objektov bude Sikmou strechou so sklonom 42°- 48°.Strechy budd pokryté
Sindlom. Sedlova strecha pokrytad drevenym Sindlom(mozny aj plastovy Sindel) , respektive
profilovanym plechom opatrenym tmavym nevyraznym naterom

- Stavby chat ICHR budi rieSené ako zrubové, priCom tvaroslovie a hmotové rieSenie budu
vychadzat  z architektonického rieSenia pdvodnych objektov umiestnenych v dotykovom
krajinnom priestore vyuzivanych pre uskladnenie sena(senniky),alebo inej konstrukcie.
Podmurovka bude s prirodnych kamennych materialov. Obvodové steny budl zrubové,
respektive oblozené drevenym profilom.

- Vyuzivat v max. miere existujlce pristupové polne cesty.

- Minimalny odstup navrhovanych objektov ICHR bude od okraja lesa 30 m.

- Etapizéacia vystavby nie je mozna.

- Urbanisticko - architektonicka kompozicia je navrhovana tak, aby ¢o v najvaésej moznej miere

zohladnovala v3etky danosti Uzemia, bez ekonomicky naroénych zasahov. Nadvazuje na
su¢asny stav a snazi sa zvyraznit existujuce hodnoty.

Nakolko sa jedna o extravilan obce, teda o volnu krajinu, je potrebné stavbou dotknuté parcely
neoplocovat a taktiez nerealizovat sadové Upravy . Pripustna je len vysadba domacich druhov drevin,
ktoré sa nachadzaju v danej lokalite bez pouzitia okrasnych foriem a kultivarov, tak aby novovzniknuta
zeleft nemenila stav su¢asného okolia porastu a charakter krajiny.

4.2. Vymedzenie ochrannych pasiem obce a chranenych uzemi

Ochranné pasma
V zmysle zakona ¢.656/2004 Z .Z. treba reSpektovat ochranné pasma od krajnych vodicov (kablov) na
kazdi stranu , resp. od elektrickych stanic:

- 10m pri 22kV vedeni vzduSnom na kazdu stranu od krajného vodica

- 10m od konétrukcie trafostanice
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- 1m pri kablovom vedeni v zemi
Miniméalny odstup navrhovanych objektov ICHR bude od okraja lesa 30m

5. TECHNICKE VYBAVENIE

5.1. Doprava a dopravné zariadenia

SirSie dopravné nadviznosti - Riesené Uzemie sa nachadza mimo dosahu a kontaktu s hlavnymi
dopravnymi tahmi nad mestského, resp. celomestského vyznamu.

Cestna doprava- Na verejni dopravnu siet sa rieSené uzemie pripaja prostrednictvom
komunikacie I1l/ 018107 , ktora ma Statut miestnej komunikacie.
V danej lokalite s jestvujice polné cesty. Skutoény priebeh polnej komunikéacie sa nestotoziuje
s parcelou ¢.4560(s druhom pozemku zastavana plocha — komunikacia).

Hromadna doprava - Nie je pre dané Gzemie predpokladana.

Komunikacie pesie - Pesie komunikéacie nie st navrhované ,lebo cela lokalita pre rekreaéné ucely.
Cize pesie trasy netreba limitovat. Plochy lesov sa vyuZivaja pre Géely turistiky v ramci vyznagenych
turistickych chodnikov. Vzajomne prepojené lesné cesty sa zas vyuZivaji pre turisticko -lyZiarsko-
beZecké trate.

Pre cykloturistickli trasu navrhujeme realizaciu sibezného cyklochodnika popri existujicej
ceste 111/ 018107,

Parkovacie a odstavné plochy - Odstavné statia vzhladom na charakter zastavby sa zabezpecia
pri jednotlivych chatach na vlastnom pozemku. Osobitné parkovacie plochy nebudu zriadené.

5.2. Vodné hospodarstvo

Odtokové pomery - Odtokové pomery st s ohfadom na konfiguraciu terénu priaznivé.

Zasobovanie pitnou vodou - Jednotlivé chaty nebudd napojené na jestvujiicu vodovodnu siet v
obci, v danej lokalite sa vodovodna siet nenachédza .

Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych vad - Chaty nebudii napojené na jestvujucu
kanalizacn siet v obci. Dana lokalita nema vybudovanu kanalizaciu. Odkanalizovanie splaskov
jednotlivych chat bude rieSené individualne viastnou nepriepustnou Zumpou, ¢im sa zabrani prieniku
odpadovych vod do podzemnych aj povrchovych vod. Vybudovanie kanalizacie a COV je
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podmienené investiciami.

5.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Verejné osvetlenie - Verejné osvetlenie (VO) a rozvod VO sa v danej lokalite nenavrhuje .

5.4. Spoje a telekomunikacné zariadenia
Telekomunikacie — Nie je navrhovana pre danu lokalitu.

Radiokomunikacie - Prijem rozhlasového a TV signalu sa bude zabezpe€ovat prostrednictvom
individualnych antén.

Ochranné pasmo:
STN 73 6005 stanovuje pre tlozné kable spojového charakteru ochranné pasmo v Sirke max. 1m

od ostatnych inZinierskych sieti uloZzenych v zemi.

Miestny rozhlas - Rozvod miestneho rozhlasu nebude rieseny.

Ochranné pasmo
STN 73 6005 stanovuje pre ulozné kable spojového charakteru ochranné pasmo v Sirke max. 1 m od
ostatnych inZinierskych sieti uloZzenych v zemi.

5.5. Zasobovanie plynom, teplom

Zasobovanie zemnym plynom
Stucasny stav:
Dana chatova lokalita nie je plynofikovana.

5.6. Zasobovanie teplom

Jednotlivé chaty budu vykurované drevom.

6. Zivotné prostredie

Navrhované funkéné vyuZitie a urbanistické regulativy zaru¢ujd, Ze neddjde k ohrozeniu Zivotného
prostredia v danej lokalite. Planovana vystavba neznamena ohrozenie ZP a neznamena vznik ohniska
zneCistenia, resp. ohrozenia ZP pre svoje okolie.

Cistota ovzdusia
Zdroje znecistovania na danom Uzemi nie su.

Tuhy komunalny odpad

Komunainy odpad z chat bude triedeny, skladovany v odpadovych nadobach a odvazany
technickymi sluzbami na regionalnu skladku TKO . Pri jednotlivych chatach navrhujeme umiestnit
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uzamykatelné kontajnery pre skladovanie odpadov ako prevenciu problémov so synantropizaciou
medvedej populécie.
Tento odpad je klasifikovany podfa platnej kategorizacie odpadov ako ostatny (nie nebezpeény).

Koniec Sprievodnej spravy

Ruzomberok, 04/2010 Vypracoval : Ing. arch. Konfalova Katarina

[PROARCH Ateliér, Polna 11, 034 01 Ruzomberok 04.2010)
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